Zatacznik

do Uchwaty Nr IX/44/15

Rady Miejskiej w Kwidzynie

z dnia 01.07.2015r.
Rozdziat I

Postanowienie ogodlne

§1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kwidzyna na lata 2015 -
2020 okresla kierunki dziatania majace na celu:

1)
2)
3)

4)
5)

zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw Kwidzyna,

pozyskiwanie lokali socjalnych oraz lokali mieszkalnych,

poprawe standardu technicznego budynkéw komunalnych oraz wspdlnot mieszkaniowych
Z udziatem Miasta poprzez wykonywanie prac remontowych i termomodernizacyjnych,
kontynuowanie prywatyzacji mieszkaniowego zasobu Miasta,

poprawe efektywnosci zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

Rozdziat 11

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu Miasta Kwidzyna

§2

. Mieszkaniowy zaséb Miasta Kwidzyna tworzg lokale komunalne potozone w budynkach

stanowigcych w catosci witasnos$¢ Miasta oraz lokale potozone w budynkach stanowigcych
wspotwiasnosc Miasta.

. Zas6b mieszkaniowy Miasta Kwidzyn wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. stanowi

1330 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 63 186,73 m?, tj.:

1) 338 lokali mieszkalnych w 72 budynkach stanowigcych wtasnos$¢ Miasta,

2) 992 lokale mieszkalne w 328 budynkach stanowigcych wspotwilasnosé Miasta
(wspodlnotach mieszkaniowych).

Z gminnego zasobu mieszkaniowego wyodrebniono zaséb lokali socjalnych, ktéry na dzien

31 grudnia 2014 r. liczy 192 lokale.

Tabela nr 1: Wykaz lokali socjalnych

Wyszczegdlnienie Stan na 31 grudnia 2014 r.
Liczba lokali socjalnych (ogoétem), 192
w tym:
1) w budynkach stanowigcych 100% wtasnos¢ Miasta 128
2) w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udziatem Miasta 64
83

1. Stan techniczny zasobu na podstawie dokonywanych w ostatnich latach przegladéw wskazuje,

ze budynki mieszkalne bedace w 100% wtasnoscig Miasta naleza do najstarszych
w Kwidzynie. Ich stan techniczny jest wypadkowa okresu uzytkowania, ilosci Srodkéw
finansowych przeznaczonych na remonty oraz prawidtowej eksploatacji.




2.

Wsrédd 72 budynkdédw stanowigcych wiasno$¢ Miasta, w oparciu o orzeczenia techniczne
budynkéw stwierdzono, iz trzy budynki sgq w stanie wymagajacym kapitalnego remontu,
a w przypadku 7, koszty odtworzenia sa wieksze od wartosci budynku i zostaty
zakwalifikowane do rozbiorki.

. Na przetomie ostatnich pieciu lat wykonano termomodernizacje 14 budynkéw komunalnych,

tj. w:

1) 2010 r. - 2 budynki,
2) 2011 r. - 5 budynkéw,
3) 2012 r. - 4 budynki,
4) 2013 r. - 1 budynek,
5) 2014 r. - 2 budynki.

Tabela nr 2: Wykaz budynkdéw komunalnych z informacjg o przeprowadzonych remontach od 2002 r.

Koszt
Lp e Rl Rl Zakres remontu remontu Informacje uzupetniajace
: Nieruchomosci budowy | remontu (2]
1 Termomodernizacja
budynku, wymiana
15 Sierpnia 9 1909 2013 pokrycia dachowego 135 884,77
2
15 Sierpnia 23 1929 -
3 Zgodnie z opinig z 11.06.2013 .
Pomorskiego Konserwatora Zabytkéw oraz
Btogostawionej decyzjq nr 34/2013 Starostwa Powiatowego
Doroty 6 1900 - budynek przeznaczony do rozbiorki.
4 Braterstwa
Narodéw 61 1910 -
5 Termomodernizacja
budynku, wymiana
Daszynskiego 7 1900 2007 pokrycia dachowego 67 897,96
6 Wymiana pokrycia
2009 dachowego 49 237,13
Termomodernizacja
Drzymaty 21 1900 2012 | budynku 97 701,04
Gorna 5 1910 2012 Remont kapitalny 91 278,94
Zgodnie z ekspertyza budowlang budynek
moze funkcjonowaé jeszcze kilka lat pod
warunkiem wykonania drobnej naprawy
ubytkdow tynku, uzupeinieniem ceglty w
$cianach budynku oraz wykonanie naprawy z
regulacja rynien i rur spustowych z
odprowadzeniem wody deszczowej poza
obreb budynku. Pokrycie dachu eternitem
falistym posiada miejscami przeswity w
Graniczna 9 1925 - pokryciu od strony poddasza.
9 zgodnie z orzeczenie technicznym budynek
przeznaczony do rozbiérki i  zuzycie
elementéw budynku praktycznie w 100%.
Pustostan.
Graniczna 32 1920 - Termin rozbidrki ustalono na II kwartat 2015
10 Termomodernizacja
budynku, wymiana
Grudziadzka 14 1900 2011 pokrycia dachowego 337 643
1 Grudzigdzka 52 1915 -
12 Grunwaldzka 54 1966 -
13 Hallera 5 1960 -
14 Kamienna 21 1915 -
15 Kamionka 2 1920 -
16 Kasprowicza 5 1925 -
17| kolista 4 1930 -
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18 Remont pokrycia
Koto 20 1930 - dachowego 25 662,58
19 | Konopnickiej 21 1920 Termomodernizacja
20 ___ budynlfu, wymiana
Konopnickiej 23 1939 2010 pokrycia dachowego 77 255,80
21 Termomodernizacja
budynku, wymiana
Kreta 7 1909 2012 pokrycia dachowego 132 339,82
22 Termomodernizacja
budynku, wymiana
Kreta 18 1910 2008 pokrycia dachowego 109 560,26
23 Krzywoustego 3 1910 -
24 Wymiana pokrycia
tamana 8 1930 2013 dachowego. 18 929,37
25 Remont kapitalny
budynku,
wyznaczenie lokali
takowa 6 1974 2010 socjalnych 524 636,52
26 Wymiana pokrycia
takowa 32 1880 2002 dachowego.
27 Wymiana pokrycia
dachowego.
W marcu2014r.
wykonane $ciagi na
budynku w zwigzku
2009 |z rozbidrka budynku
Malborska 2 1900 2014 Podgorna 20 62 411,43
28 zgodnie z
orzeczeniem z
2013r.
technicznym zostaty
wykonane w marcu
2014r. Sciggi na
Malborska 4A 1900 2014 budynku
29 Termomodernizacja
Malborska 33 1900 2011 budynku 52 356,78
30 Termomodernizacja
budynku, wymiana
Malborska 45 1900 2002 pokrycia dachowego 27 135,50
31 Wymiana pokrycia
Malborska 56 2005 dachowego.
32 Zgodnie z ekspertyzg budowlang z 2014r.
Malborska 59 1900 - budynek przeznaczony do rozbidrki.

33 Zgodnie z ekspertyza z 2009 r. kapitalny
remont budynku jest technicznie i
ekonomicznie nieuzasadniony ze wzgledu na
wysoki koszt i brak uzyskania korzysci
funkcjonalnych i eksploatacyjnych. Budynek
obecnie nie zagraza bezpieczenstwu i moze
funkcjonowa¢  jeszcze kilka lat  pod
warunkiem wykonania pokrycia dachowego z
uszczelnieniem pokrycia foliq oraz wyk.
naprawy z regulacjg rynien i rur spustowych
z odprowadzeniem wody deszczowej poza

Malborska 64 1900 - obreb budynku.

34 | Malborska 69 1900 -

35 Termomodernizacja

budynku, wymiana
Malborska 103 1900 2003 pokrycia dachowego 49 460,00

36 | Malborska 114 1900 -

37 Wg. ekspertyzy z 2009 r. budowlanej
budynku mieszkalnego wynika iz remont
budynku jest nie uzasadniany z uwagi na
wysoki koszt i nikle korzysci funkcjonalne,
uzytkowe i eksploatacyjne. Budynek w
obecnym stanie technicznym moze
funkcjonowaé pod warunkiem uszczelnienia

Malborska 116 1900 - pokrycia dachowego.
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38 60 803,64
Mitynarska 21A Remont

39 pomieszczen 60 574,05
Miynarska 21B socjalnych oraz

40 zmiana kolorystyki 60 824,91
Mtynarska 21C 1997 2013 elewacji budynkdéw

41 Przed
Mtynarska 27 1945 -

42 Budynek wymaga remontu celem
wyeliminowania istniejacych zagrozen oraz
zapobiezeniu dalszej destrukcji. Budynek
mato odporny na obcigzenia dynamiczne
(drgania), konstrukcja bezwiencowa. Pod
wzgledem uzytkowym lokal nr 2 jest
niebezpieczny dla zdrowia ze wzgledu na
grzyby i plesnie. Na podstawie orzeczenia
nalezy wykonaé¢ naprawy murdw poprzez
przemurowanie i przeszycie peknied.
Wykonaé nowe opaski betonowe w miejscach
gdzie wystapity zatamania, wymiana stolarki
okiennej. Zerwac podtogi w lokalu nr 2 i wyk.
nowe podkfadzie betonowym z posadzka
PCW. Powierzchnie  s$cian z  plesni
zaimpregnowa¢ s$rodkami grzybobdjczymi i
uzupetnic  nowymi  tynkami.  Zapewnic
wentylacje pomieszczen. Planowany remont

Piastowska 9 1920 w 2015 r.
43 Piastowska 19 1910 -
44 Wymiana pokrycia
Piastowska 21 1920 2010 dachowego 76 139,62
4> | pitsudskiego 5A 1909 -
46 Kapitalny remont
Plac Plebiscytowy 4 1825 2014 budynku 168 420,60
47 Przeznaczony na lokale uzytkowe. Obecnie
Plantowa 3 1970 - pustostan

48 Plantowa 7 1970 -

49 | podgérna 12A 1900 -

50 Remont klatki

Polna 20/V 1976 2008 schodowej 30 744,50

51 Remont klatki

Polna 20/VI 1976 2008 schodowej 30 744,50
52 Kapitalny remont

Polna 24 1984 2005 | budynku 1317 090,98
53 Wymiana pokrycia

Prosta 6 1910 2004 dachowego
54 Termomodernizacja

budynku, wymiana

Prosta 18 1914 2008 pokrycia dachowego 128 577,95
>3 Sportowa 31 1920 -

56 Naprawa pokrycia

Sportowa 38 1920 2002 | dachowego

>/ Torunska 24 1920

58 Wg. ekspertyzy  budowlanej budynku
mieszkalnego z grudnia 2012 r. remont
budynku jest nieuzasadniony z uwagi na
wysoki koszt i nikle korzysci funkcjonalne,

Warszawska 42 1875 - uzytkowe i eksploatacyjne.

59 Termomodernizacja

budynku, wymiana
Warszawska 48 1900 2011 pokrycia dachowego 135 047,30

60 Zgodnie z orzeczeniem technicznym z 2011r.
budynek nalezy zaplanowa¢ do opracowania
projektu i wykonania kolorystyki elewacji z
ociepleniem $cian zewnetrznych i
odprowadzeniem wodéd  opadowych oraz

Warszawska 75 1920 - remont pokrycia dachu z obrébka blacharska.
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Wykona¢ opaske betonowg i dojscie do
budynku z betonu wylewnego na kostke
betonowg . Uszczelni¢ okna, wymiana rur
wodociggowych, gazowych i grzewczych,
udroznienie kanatéw dymowych
61 | warszawska 83 1900 Termomodernizacja 170 836,00
62 budynlfu, wymiana
Warszawska 85 1920 2014 pokrycia dachowego
63 Zgodnie z orzeczeniem technicznym z 2007
Warszawska 88 1900 - r. budynek przeznaczony do rozbidrki
64 Wymiana pokrycia
Warszawska 90 1920 2005 dachowego
65 Termomodernizacja
budynku, wymiana
Warszawska 96 1920 2012 pokrycia dachowego 151 296,52
66 Warszawska 102 1910 Termomodernl_zaCJa
67 budynlfu, wymiana
Warszawska 104 1930 2011 pokrycia dachowego 137 054,78
68 Zamiejska 13 1930 - Nieruchomos$¢ wyznaczona na sprzedaz
69 Wymiana pokrycia
Zdunska 15 1910 2007 dachowego 34 839,94
70 Wymiana pokrycia
Zdunska 17 1910 2011 dachowego 93 372,52
71 Wymiana pokrycia
Zdunska 22 1909 2002 dachowego
72 Wymiana pokrycia
2010 dachowego 51 780,55
) Termomodernizacja
Zelazna 15 1910 2011 budynku 352 761

4. W 2013 r. adaptowano lokale
lokale mieszkalne o tgcznej

Tabela nr 3:

Prognoza wielkosci

uzytkowe w budynku potozonym przy Pitsudskiego 3 na trzy
powierzchni uzytkowej wynoszacej 169,65 m?. Zakupiono
réwniez lokal przy ul. Polnej 20b/1 o powierzchni uzytkowej 78,95 m?. W 2014 r. pozyskano
od Skarbu Panstwa budynek mieszkalny mieszczacy sie przy ul. Kasprowicza 5. W budynku
mieszcza sie 4 lokale o tacznej powierzchni uzytkowej 187,86 m?.

mieszkaniowego zasobu Miasta Kwidzyna w

latach 2015-2020

Z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

. Ilos¢ lokali w Planowane . .. 6
Planowa sprzedaz . . Wielkos¢ zasobu
i budynkach nabycie lokali | . . . o s
lokali liczba mieszkan/w tym ilosc
Rok . komunalnych na wolnym . .
mieszkalnych / 215 lokali socjalnych /
[m?]* UNPATIEIEBINYED 6o | A (LT powierzchnia uzytkowa [m?]
rozbidrki / m?
2015 23 /1150 13 / 595,822 3/ 150 1297 / 201 / 61 591
2016 20 / 1000 4 /197,64° 3/ 150 1276 / 211 / 60 543
2017 20 /1000 4 /180,15* 3/ 150 1255/ 222/ 59 513
2018 20/ 1000 - 3/ 150 1238 / 233 / 58 663
2019 20/ 1000 - 3/ 150 1221 /245 /57 813
2020 20 /1000 - 3/ 150 1204 / 257 / 56 963

(1) przyjeto 50m” jako $rednig powierzchnie sprzedanego lokalu,
(2) rozbiérka budynkéw: Graniczna 32, Warszawska 42, Bt. Doroty 6,

(3) rozbiérka budynkéw: Malborska 59, 64,

(4) rozbiérka budynkéw: Malborska 116, Warszawska 88,
(5) planowane rocznie nabycie co najmniej trzech lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 150 m?,
(6) przyjeto coroczny wzrost ilosci lokali socjalnych o 5%.
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Rozdziat III

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

Analiza potrzeb mieszkaniowych

84

1. Podstawowym zadaniem gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali socjalnych i lokali
zamiennych, a takze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczajg ustawowe obowigzki
oraz liczba ztozonych wnioskdw o przydziat lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego.

2. Koniecznos¢ tworzenia lokali socjalnych jest nastepstwem regulacji ustawowej, zgodnie
z ktérg sady powszechne orzekajac eksmisje z lokali ustalajg o uprawnieniach do lokalu
socjalnego.

3. Zaktada sie utworzenie zasobu tymczasowych pomieszczen celem realizacji wyrokéw
eksmisyjnych ze wskazaniem prawa do lokalu tymczasowego. Zaktada sie wynajem lokali
na czas oznaczony, nie krotszy niz miesigc i nie dtuzszy niz sze$¢ miesiecy.

4. Stan techniczny zasobu, w tym liczba 7 budynkédw wymagajacych rozbiérki wskazuje, ze
konieczne bedzie wykwaterowanie i zapewnienie dla oséb w nich zamieszkatych 17 lokali
mieszkalnych.

5. Analiza wnioskow wyrokéw sadowych orzekajacych o eksmisji z réwnoczesnym
orzeczeniem zobowigzujacym do zapewnienia lokalu socjalnego, wskazuje, ze wedtug stanu
z dnia 31 grudnia 2014 r. do realizacji obowigzkéw Miasta konieczne jest zapewnienie 53
lokali.

Tabela nr 4: Analiza realizacji prawomocnych wyrokdéw eksmisyjnych

Ilo$¢ wyrokéw eksmisyjnych (stan na 31.12.2014 r.)

Lata W\Xllzokgingehmze do wykonania z prawem OdStca;glono w trakcie zawieszonych
lokalu socjalnego do lokalu socjalnego wykc(>1r)1ania wykonywania @
2006 14 2 1 0 5
2007 10 10 11 1 0
2008 16 5 0 0 0
2009 16 6 1 0 0
2010 11 7 1 1 0
2011 4 14 4 0 1
2012 7 2 0 1 1
2013 4 4 0 0 0
2014 4 0 1 0
86 53 18 4 7

(1) zawieszono postepowanie na wniosek wierzyciela
(2) osoba eksmitowana dobrowolnie opuscita lokal
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Tabela nr 5: Wykaz planowanych rozbidérek budynkéw komunalnych na podstawie orzeczenia technicznego

Ilos¢ rodzin,

Budvnki wvznaczone do Powierzchnia Ilos¢ rodzin KEOrVm Ilosc¢
ynKl wy uzytkowa mieszkajacych Y niezbednych
rozbiorki w 2015 r. X 2 wskazano lokal ,
lokali [m~] w budynku ) lokali
zamienny
Warszawska 42
(Budynek wyznaczony do rozbidrki 208,69 5 0 5
w 2015 r.)
Btogostawionej Doroty 6
(Pomorski Konserwator Zabytkéw 364,39 6 2 4
wyznaczyt budynek do rozbiorki)
Graniczna 32 22,74 2 2 0
. . L . Ilos¢ rodzin, ‘s
. Powierzchnia Ilos¢ rodzin p Ilosc
Budynki wyznaczone do X i . ktorym .
L : uzytkowa mieszkajacych niezbednych
rozbiorki w kolejnych latach Lo wskazano lokal .
lokali [m~] w budynku . lokali
zamienny
Malborska 59 120,48 3 0 3
Malborska 64 77,16 1 0 1
Malborska 116 90,84 2 0 2
Warszawska 88 89,31 2 0 2
tacznie w okresie 17
2015 - 2020
Tabela nr 6: Analiza potrzeb mieszkaniowych w latach 2015 - 2020 (wg stanu na 31 grudnia 2014 r.)
Stopien .
. . T Pozostato do Realizacja
. Zobowigzania | realizacji na L
Analiza potrzeb Miasta 31 arudnia realizacji w latach
g w 2015 r. 2016 - 2020
2014 r.
Wyroki sagdowe orzekajace
o uprawnieniach do lokalu 8ot 292 53 403
socjalnego
(do 31 grudnia 2014 r.)
Lokal socjalny
(lista o0s6b  oczekujacych na 30 9 21 25%
wskazanie lokalu w 2014 r.)
Lokal mieszkalny
(lista 0s6b  oczekujacych na 26 5 21 25%
wskazanie lokalu w 2014 r.)
Lokal zamienny
W zwigzku z rozbidrkg 21 4 9 8
budynku komunalnego
. 104 98
tacznie
w latach 2015 - 2016 202

(1) wyroki sadowe, ktére zostaly przekazane do Urzedu Miejskiego do 31 grudnia 2014 .,

(2) ilo$¢ postepowan eksmisyjnych w trakcie wykonywania, zawieszonych lub wierzyciel odstapit od ich wykonania (tabela nr 4),

(3) zatozono 8 wyrokéw eksmisyjnych rocznie,

(4) przyjeto, ze w kolejnych latach rocznie lista 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu na lokal komunalny nie bedzie wieksza niz 5 osob,
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Rocznie Miasto odzyskuje prawo swobodnego dysponowania okoto 30 lokalami mieszkalnymi

w ramach posiadanego zasobu, przeznaczajac je na realizacje potrzeb mieszkaniowych.

Dla zapewnienia wystarczajacej liczby lokali socjalnych Miasto Kwidzyn:

1) dokona zamian lokali w ramach mieszkaniowego zasobu Miasta,

2)odzyska lokale o niepeinym standardzie poprzez wskazywanie aktualnym najemcom
zamiennych lokali petnostandardowych poprawiajacych ich warunki mieszkaniowe,

3) podejmie dziatania zwigzane z pozyskaniem Srodkéw zewnetrznych w ramach rzgdowego
programu wspierania tworzenia lokali socjalnych z przeznaczeniem na zwiekszenie zasobu
mieszkaniowego Miasta Kwidzyna,

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osobom, ktérych gospodarstwa domowe

osiggajq niski dochdd, Miasto Kwidzyn:

1) adaptuje budynki i lokale uzytkowe na cele mieszkalne,

2) dokona zakupu lokali, w tym wymagajacych remontu,

3)wynajmie lokale od innych wtascicieli.

Plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§5
Wiele budynkéw wymaga modernizacji, ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny
i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno-
budowlanych.
Wskazuje sie na priorytety, w oparciu o ktére tworzone beda roczne plany remontéw:
1) usuniecie potencjalnych standéw zagrozenia bezpieczenstwa najemcow,
2) termomodernizacja budynkdéw, wptywajgca na poprawe bilansu energetycznego,
3) modernizacja lub zmiana istniejacych zrédet ogrzewania wptywajaca na obnizenie kosztéw

eksploatacyjnych i kosztéw dostawy medidw.

Szczegdtowe zakresy prac remontowych i modernizacyjnych zostang ujete w rocznych
planach rzeczowo - finansowych gminnego zasobu mieszkaniowego zatwierdzanych przez
Burmistrza Miasta Kwidzyna.

86
. Polityka energetyczna Unii Europejskiej okreslajaca udziat odnawialnych Zzrodet energii
w rocznym bilansie energetycznym panstw cztonkowskich zaktada, ze udziat odnawialnych
i,réde’r energetycznych w stosunku do catego bilansu powinien wynosi¢ 15 proc. w 2020 roku.
Srodkiem stuzacym poprawie jakosci powietrza ma by¢ likwidacja starych weglowych piecow,
ktére wcigz eksploatowane sg w wielu mieszkaniach. W zwigzku z powyzszym zaktada sie
kontynuowanie procesu wsparcia finansowego z budzetu Miasta likwidacji piecéw weglowych
i tworzenie nowych systemdéw ogrzewania ekologicznego oraz sukcesywne przytaczanie
budynkéw komunalnych do miejskiej sieci cieptowniczej.
. W 2015 r. planuje sie dokonanie modernizacji zrédta ogrzewania i dostawy cieptej wody
uzytkowej w trzech budynkach socjalnych mieszczacych sie przy ul. Mtynarskiej 21,
przyczyniajacej sie do obnizenia kosztéw utrzymania.

§7

Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby remontéw
biezacych i kapitalnych. Dla odtworzenia i poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
roczna kwota wydatkdw z budzetu Miasta na remonty i modernizacje winna wynosi¢ w latach
2015 - 2020 corocznie, nie mniej niz 35 zi/m? powierzchni uzytkowej gminnego zasobu
mieszkaniowego (tabela nr 7).
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Tabela nr 7: Prognozowana kwota wydatkéw
mieszkaniowego zasobu Miasta Kwidzyna

celem odtworzenia

poprawy stanu technicznego

Wyszczegblnienie

Prognoza wydatkow w tys. zt

2015 2016 2017 2018 2019 2020
LS R [r L LT L E 1 61591 | 60543 | 59513 | 58663 | 57 813 | 56 963
komunalnych [m“]
CPI - dynamika $rednioroczna[%]* - 102,5 102,5 102,4 102,4 102,4
Koszt remontdéw lokali wynikajacy
z rocznych planow rzeczowo - 600 615 630 646 661 677
finansowych
Koszt remontu lokali po
wykonanych wyrokach 270 277 284 291 298 305
eksmisyjnych
Koszt termomodernizacji
Sty eUrEliyEr, 400 410 420 430 440 451
przytaczenia budynkow do
miejskiej sieci cieptowniczej
Koszt termomodernizacji
e @ v pe et | 800 820 841 861 882 903
mieszkaniowych przypadajacy
w udziale na Miasto
Razem 2 070 2122 2175 2228 2 281 2 336
Koszt odtworzenia
OISR SEEN IEinlieAnsge 33,61 | 3505 | 36,55 | 37,98 | 39,46 | 41,01

zasobu mieszkaniowego
w przeliczeniu na 1m? [z4]

(1) Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego - tabela nr 3
(2) CPI (ang. Consumer Price Index) - wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych wg. Wytycznych Ministerstwa Finanséw dotyczacych zatozen
makroekonomicznych na potrzeby wieloletnich prognoz finansowych jednostek samorzadu terytorialnego
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Rozdziat IV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§8

W latach 2010 - 2014 dokonano sprzedazy 133 lokali na rzecz najemcéw na taczng kwote

2 644 099,16 zt.

Tabela nr 8: Uzyskany dochdd ze sprzedazy lokali komunalnych w latach 2010 - 2014

- Sprzedaz dla najemcow: Dochéd ze
Tlosc Sprzedaz w Zamiana lokalu .
Lata lokali platno$¢ przed aktem | naleznosc roztozona na | \yyniku przetarg z doptatq Py
notarialnym raty w latach
2010 34 496 089,84 zt 80 408,51 zt 576 498,35 zt
19 279 008,46 zt 82 497,33 zt
2011 2 233 011,96 z 634 354,75 zt
1 39 837,00 zt
33 514 019,01 z 89 674,81 zt
2012 1 80 210,00 683 903,82 zt
2013 22 288 945,38 zt 59 465,71 z 348 411,09 z
20 298 098,32 zt 79 132,83 z
2014 1 23 700,00 24 400 931,15 zt
Suma 133 1876 161,01 zt | 391 179,19 z 336921,96 zt | 39837,00zt |2 644 099,16 zt

§9

. Utrzymane zostang zasady gospodarowania nieruchomosciami komunalnymi stanowigcymi
witasnos¢ Miasta Kwidzyn, w tym wynikajace z Uchwaty Nr XLV/275/10 Rady Miejskiej w
Kwidzynie z dnia 28 pazdziernika 2010r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielanie bonifikat
przy sprzedazy lokali mieszkalnych (zmienionej Uchwatg Nr XXXIII/217/13 Rady Miejskiej w
Kwidzynie z dnia 24 pazdziernika 2013r.)

. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje
najemcom lokali, z ktérymi umowy najmu zawarte zostaty na czas nieoznaczony - sprzedaz
nastepuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym. Lokale mieszkalne mogg stanowié
przedmiot sprzedazy na warunkach i za cene ustalong w trybie przetargu nieograniczonego.

§10

. Prognoze sprzedazy sporzadzono na podstawie analizy danych z lat ubiegtych, obejmujacych
liczbe oraz powierzchnie uzytkowq sprzedanych lokali mieszkalnych. Na lata 2015 - 2020
zaplanowano roczng sprzedaz na poziomie 1,5% lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Miasta Kwidzyna ($rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi
50 m?).

. Przyjmuje sie prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych:
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Tabela nr 9: Prognoza sprzedazy lokali

Rok Planowa spr_zedaz I(_)kali_ mieszkalnych /
powierzchnia uzytkowa
2015 23 /1150 m?
2016 20/ 1000 m?
2017 20 / 1000 m?
2018 20/ 1000 m?
2019 20 / 1000 m?
2020 20 / 1000 m?

3. Na podstawie oceny wysokosci cen nieruchomosci znajdujacych sie we wtéornym obrocie
przyjeto srednig cene 1 m2 lokalu na poziomie 1700 zt (w cenach statych) i taka wartos¢
przyjeta zostata dla prognozy wptywow ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

4. Po uwzglednieniu bonifikat, przewidywane dochody ze sprzedazy lokali w 2014 roku wyniosty
okoto 16 % ich wartosci wycenionej przez rzeczoznawce majatkowego. Taki sam wskaznik
przyjeto dla niniejszej prognozy.

5. Prognoza dochoddéw na lata 2015 - 2020 z tytutu sprzedazy lokali komunalnych uwzglednia
indeks cen towardw i ustug i zatozenia, o ktéorych mowa w ust. 1,2, 3i 4.

Tabela nr 10: Prognoza dochodoéw z tytutu sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Kwidzyna na lata 2015 - 2020.

Prognoza
Wyszczegblnienie
2015 2016 2017 2018 2019 2020
CPI - dynamika 102,5 | 102,5 | 102,5 | 102,4 102,4 102,4

$redniorocznal [%]
Dochody Miasta

z tytutu sprzedazy lokali| 320 620 | 285 770 | 292 914 | 299 944 | 302 344 | 314 514

komunalnych [zt]

(1) CPI (ang. Consumer Price Index) - wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych wg. Wytycznych Ministerstwa Finanséw
dotyczacych zatozen makroekonomicznych na potrzeby wieloletnich prognoz finansowych jednostek samorzadu terytorialnego

Rozdziat V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

g11
1. Warto$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkédw mieszkalnych dla Wojewoddztwa Pomorskiego na okres 01.07.2014 r. -
31.12.2014 r. wynosi 4.038,00 zt i ustalony zostat obwieszczeniem Wojewody Pomorskiego
Zz dnia z dnia 25 czerwca 2014 r. Oznacza to, ze maksymalna miesieczna stawka czynszu za
1 m? w woj. pomorskim moze wynosi¢ 10,10 zi. Obecna $rednia stawka czynszu
w lokalach mieszkalnych wynosi 3 zi/m?. Stawki czynszu sa ustalane Zarzadzeniem
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Burmistrza Miasta Kwidzyna w sprawie ustalenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych.

2. Przyjmuje sie, ze gtownym zrodtem finansowania kosztow utrzymania mieszkaniowego
zasobu Miasta Kwidzyna pozostang dochody z tytutu czynszéw za lokale mieszkalne. Srodki
te przeznaczane sg na jego utrzymanie oraz poprawe stanu technicznego.

3. Do czasu osiggniecia stawki czynszu na poziomie niezbednym do utrzymania zasobu
mieszkaniowego Miasta, rdoznica wynikajaca z potrzeb finansowych i faktycznych wptywow
czynszowych bedzie corocznie uwzgledniana w budzecie Miasta.

4. Poziom wydatkédw na utrzymanie i niezbedne remonty oraz modernizacje zasobu
mieszkaniowego uzasadnia stopniowe podnoszenie stawek czynszu w celu zmniejszenia
roznic pomiedzy wptywami a wydatkami na cele mieszkaniowe oraz w celu zwiekszenia
wielkosci srodkéw niezbednych na remonty.

5. Uznaje sie za konieczne dazenie do zrownowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego z dochodami z tytutlu czynszu najmu lokali mieszkalnych. Dochody te
zapewnia¢ winny docelowo pokrycie kosztéw ponoszonych na utrzymanie zasobu, w tym
kosztow administrowania, kosztéw konserwacji, remontow, kosztéw biezacego utrzymania
technicznego budynkdéw oraz kosztéw utrzymania zieleni.

6. Prognoza skutkow wzrostu stawki czynszu najmu lokali wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Kwidzyna w latach 2015 - 2019 (wskaznik
éciggalnosci czynszu na poziomie 75%, przy zatozeniu, ze wzrost stawki czynszu corocznie
bedzie wyzszy o indeks cen towardw i ustug)

Tabela nr 11: Symulacja dochodéw z tytutu czynszu na skutek podniesionych stawek bazowych

CPI - Srednia o, Roczny
. iy Wielkos¢ zasobu . .
dynamika wysokosc . : Roczny przypis dochaod
Rok . . 1 mieszkaniowego

srdenioroczna czynszu [m?] czynszu [zt] Z tytutu
[%] [z/m?] czynszu [z4]
2015 102,5 3,08 61 591 2 276 403 1707 302
2016 102,5 3,16 60 543 2 295 791 1721 843
2017 102,5 3,24 59 513 2 313 865 1735 399
2018 102,4 3,32 58 663 2337 134 1752 851
2019 102,4 3,40 57 813 2 358 770 1769 078
2020 102,4 3,48 56 963 2 378 775 1784 081

(1) CPI (ang. Consumer Price Index) - wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych wg. Wytycznych Ministerstwa Finanséw dotyczacych zatozen
makroekonomicznych na potrzeby wieloletnich prognoz finansowych jednostek samorzadu terytorialnego

7. W zwigzku ze wzrostem stawki czynszu najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Kwidzyna najemcy lokali mieszkalnych spetniajacy kryteria ustalone w ustawie
o dodatkach mieszkaniowych otrzymajgq zwiekszony dodatek mieszkaniowy na zasadach
ustalonych w ustawie.

§12
1. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob Miasta Kwidzyna ustalana jest przez Burmistrza Miasta Kwidzyna
z uwzglednieniem czynnikéw, o ktorych mowa w art. 7 ust. 1 Ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Miasta i o zmianie Kodeksu
cywilnego, zwiekszajacych lub zmniejszajacych warto$s¢ uzytkowq lokali w odniesieniu do
lokalu standardowego.
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Przez standardowy lokal rozumie sie samodzielny lokal z kuchnia, z tazienkg lub ustepem,
wyposazony w instalacje techniczne: elektryczng, wodociaqgowgq, kanalizacyjng, gazowq oraz
W system grzewczy.

Ustalona stawka nie moze by¢é wyzsza, niz 3% wartoéci odtworzeniowej 1 m? lokalu
okreslanej przez Wojewode Pomorskiego.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczac potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Miasta Kwidzyna.

§13
Uznaje sie za celowe dokonywanie zmian w wysokosci czynszu w czasie trwania stosunku
najmu w przypadkach, gdy zwiekszy sie warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek dokonanych
ulepszen.
Podstawg dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn opisanych w ust. 1 powinien by¢
protokot potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke lub obnizke czynszu.

§14

Utrzymane zostanie pobieranie kaucji zabezpieczajacych roszczenia z tytutu naleznosci za

korzystanie z

lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Miasta Kwidzyna

w wysokosci szesciokrotnosci stawki czynszu na dzien zawarcia umowy najmu. Wprowadzenie
obowigzku wnoszenia kaucji nie ma zastosowania w przypadku zawierania uméw najmu lokali
socjalnych i zamiennych.

1.

AW

. Obnizenie czynszu moze nastgpi¢ na wniosek najemcy,

§15

Burmistrz Miasta po pozytywnym zaopiniowaniu przez Komisje ds. Rodziny i Przydziatu
Mieszkan Rady Miejskiej moze zmniejszy¢ wysoko$¢ czynszu w stosunku do najemcow,
ktérych dochdd w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego nie przekracza kryterium
okreslonego w ustawie o dodatkach mieszkaniowych.

po przedstawieniu sytuacji
materialnej oraz przeprowadzeniu przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Kwidzynie
wywiadu srodowiskowego uzasadniajacego udzielenie ulgi.

. Obnizka czynszu moze by¢ udzielona na okres 12 miesiecy.
. Osoby samotnie gospodarujgce oraz osoby w rodzinie prowadzace wspdlne gospodarstwo

domowe, ktérych dochdéd nie przekracza kryterium, o ktorym mowa w ust. 1 moga
whnioskowac o obnizenie czynszu w zaleznosci od osigganego dochodu w wysokosci:

Tabela nr 12: Procentowa obnizka czynszu zalezna od wysokosci osigganego dochodu

Osoba w rodzinie prowadzaca wspdlne

Osoba samotnie gospodarujaca gospodarstwo domowe

Dochéd®

Wysokos¢
zmniejszenia
czynszu w %

Dochéd®

Wysokos¢
zmniejszenia
czynszu w %

70%

50%

ponizej 50% 40% ponizej 30% 40%
50 - 60% 30% 30 - 40% 30%
powyzej 60% - 20% powyzej 40% - 20%

(1) Dochdd liczony na podstawie ustawy o dodatkach mieszkaniowych, tj. $redni miesieczny dochéd brutto na jednego cztonka gospodarstwa
domowego, w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie przekracza 175% kwoty najnizszej emerytury tj. 1 477,45 zt w
gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej kwoty tj. 1 055,56 zt w gospodarstwie wieloosobowym (stan na 31.12.2014 r.)
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§16

Obnizki stawki czynszu nie udziela sie w przypadku, gdy najemca:

1)
2)

3)
4)

1.

2.

posiada decyzje o przyznaniu dodatku mieszkaniowego lub kwalifikuje sie do przyznania
dodatku mieszkaniowego,

zajmuje lokalu socjalny,

odmowit przyjecia lokalu zamiennego o nizszych kosztach utrzymania,

zalega z zaptatg czynszu i optat niezaleznych od witasciciela, chyba Ze zostanie podjeta
decyzja przez Burmistrza Miasta Kwidzyna o sptacie naleznosci w ratach.

Rozdziat VI

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Kwidzyna

§17

. Zadania zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem zasobem mieszkaniowym Miasta

Kwidzyna mogg zostaé¢ powierzone podmiotowi zewnetrznemu w wyniku przeprowadzonego
postepowania o zamdwienie publiczne.

. Zakres obowigzkdéw zarzadcy i administratora mieszkaniowego zasobu Miasta Kwidzyna

zawarty jest w umowie.

. Realizacja zadan zwigzanych z zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem Miasta Kwidzyna

bedzie finansowana na podstawie zatozen zawartych w rocznych planach rzeczowo -
finansowych, ktore zarzadzajacy ma obowigzek przedstawi¢ do zatwierdzenia Burmistrzowi
Miasta Kwidzyna.

. Zadania, o ktérych mowa w ust.1 mogq by¢ realizowane réwniez przez jednostke

organizacyjng Miasta Kwidzyna.

Rozdziat VII
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

§18
Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sq dochody z tytutu czynszu
za najem lokali.
Dochody z tytutu najmu lokali mieszkalnych w ostatnich dwdch latach wyniosty:

Tabela nr 13: Uzyskane dochody z tytutu najmu lokali mieszkalnych w latach 2013 - 2014

. . Dochody . . . . .
Przypis czynszu i Powierzchnia Srednia miesieczna
z tytutu czynszu . iy
optat . X . uzytkowa zasobu wartosc czynszu
Lata . . 1 i opfat niezaleznych ; . . : .
niezaleznych (procent mieszkaniowego i optat niezaleznych
2 2
(G $ciagalnosci) 161 12y
4 486 258,89 3 354 150,95 64 080,69 5,83
2013 (2 363 247,40) (75%) (3,07)
4 166 707,23 3 315 397,44 63 186,73 5,50
2014 (2 275 640,17) (80%) (3,00)

(1) Optaty niezalezne od wiasciciela, to wszelkiego rodzaju optaty ponoszone z tytutu: dostaw do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody
oraz odbioru $ciekow, odpadéw komunalnych

strona 14



Tabela nr 14: Prognozowan

dochdd z tytutu najmu i sprzedazy lokali komunalnych w latach 2015-2020

Prognoza
Wyszczegdlnienie
2015 2016 2017 2018 2019 2020
Wielkos¢ pow.
uzytkowej lokali 61 591 60 543 59 513 58 663 57 813 56 963
komunalnych [m?]*
SIrEiellE) Gh7Eel e 3,08 3,16 3,24 3,32 3,40 3,48
czynszu [z4/m“]
Roczny dochod z tytutu |4 47 30511 721 843 |1 735 399 |1 752 851| 1 769 078 | 1 784 081
czynszu [zf]
Roczny dochdd z tytutu
sprzedazy lokali 320620 | 285770 | 292914 | 299 944 302 344 314 514
komunalnych [z4]*
Razem 20279222007 6132028 313|2 052 795| 2098 422 | 2 098 595

(1) prognozowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta Kwidzyna — tabela nr 3
(2) wzrost stawki czynszu o CPI — tabela nr 11

(3) wskaznik sciggalnosci na poziomie 75% - tabela nr 13

(4) dochdd ze sprzedazy lokali komunalnych — tabela nr 10
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Rozdziat VIII

Wysokos¢ wydatkéw z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Miasto Kwidzyn

jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§19

Prognozowane wydatki Miasta na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w latach 2015 - 2020.

Tabela nr 15: Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta Kwidzyna w latach 2015-2010

Lata
Wyszczegdlnienie
2015 2016 2017 2018 2019 2020
CPI - dynamika $rdenioroczna* i 1025 | 1025 | 1024 | 1024 | 1024
[0/0] 4 4 14 14 14
wiEllRese o, WA o el 61591 | 60543 | 59513 | 58663 | 57 813 | 56 963
komunalnych [m“]
Planowane koszty w budynkach komunalnych w tys. zt
Remonty lokali wynikajgqce
z rocznych plandéw rzeczowo - 600 615 630 646 661 677
finansowych
Remonty lokali po wykonanych 270 277 284 291 298 305
wyrokach eksmisyjnych
Koszt termomodernizacji
budynkow kemunalnych, 400 410 420 430 440 451
przytaczenia budynkdéw do
miejskiej sieci cieptowniczej
Wynagrodzenie zarzadcy zasobu 251 247 243 239 236 232
komunalnego?
Koszty utrzymania® 34 35 36 37 38 39
Razem 1 555 1584 1613 1643 1673 1704
; 2
REEATY [XCerds UdzaymEInle) 1L [ 2525 | 26,17 | 27,11 | 28,01 | 28,94 | 29,92
powierzchni uzytkowej lokali [zt]
Planowane koszty w budynkach wspdlnot mieszkaniowych w tys. zt
Zaliczki na koszty zarzadu czesci
TR e, 1300 | 1333 | 1366 | 1399 | 1433 | 1467
w ktorych Miasto posiada udziaty
oraz na fundusz remontowy*
Koszt termomodernizacja
2ALieha @ nE et | 800 820 841 861 882 903
mieszkaniowych przypadajacy w
udziale na Miasto
Reratin (EUeRild] [ SimunelinG | 3655 | 3737 | 3820 | 3903 | 3988 | 4074
wspolnoty mieszkaniowe)
R 2

RO |XOEL WA 1L [ 59,35 | 61,73 | 64,19 | 66,54 | 68,99 | 71,52
powierzchni uzytkowej lokali [zt]

1) CPI (ang. Consumer Price Index) - wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych wg. Wytycznych Ministerstwa Finanséw dotyczacych zatozen
makroekonomicznych na potrzeby wieloletnich prognoz finansowych jednostek samorzadu terytorialnego,
2) Wynagrodzenie zarzadcy PGM Kielce wynikajace z umowy o zarzadzanie 0,34 zt/ m?,
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3) Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta Kwidzyna sktadajg sie w szczegélnosci koszty ubezpieczenia budynkdéw, przegladéw
okresowych, pogotowia technicznego, deratyzacji i dezynfekcji,

4) Na koszty zarzadu nieruchomoscia wspoélng skladajg sie w szczegolnosci: wydatki na remonty i biezacg konserwacje, optaty za dostawe energii
elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czesci dotyczacej nieruchomosci wspélnej oraz optaty za antene zbiorczg, ubezpieczenia, podatki, wydatki
na utrzymanie porzadku i czystosci, wynagrodzenie cztonkéw zarzadu lub zarzadcy.

Rozdziat IX
Pozostate dzialania dla poprawy
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kwidzyna

§20
Miasto wspotpracujgc ze spotdzielniami mieszkaniowymi oraz Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego w Kwidzynie poprzez tworzenie infrastruktury niezbednej do realizacji budownictwa
mieszkaniowego umozliwi zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czesci mieszkancéw i zmniejszy
liczbe 0sdb oczekujacych na lokale mieszkalne z zasobu Miasta.

§21

Zaktada sie dalsze dziatania majace na celu racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Miasta, a w szczegolnosci poprzez:

1) uaktywnienie najemcow posiadajacych zadituzenie do zamiany lokali na lokale o nizszych
kosztach utrzymania,

2)udzielanie ulg poprzez wyrazenie przez Burmistrza Miasta Kwidzyna zgody na spfate
naleznosci w ratach,

3) umozliwienie spfaty zadtuzenia w formie $wiadczenia rzeczowego,

4) wypowiadanie umow najmu i prowadzenie postepowania eksmisyjnego zmierzajgcego do
przymusowego wykwaterowania, z ewentualnym wskazaniem lokalu socjalnego Ilub
tymczasowego.
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